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fodasOserasiy Com base no CN TJRJ (arts. 320-368) e no Cédigo Civil (arts. 653-691)

A Procuracao Publica é negdcio juridico unilateral que instrumentaliza o contrato de mandato (art. 364,
CN TJRJ; arts. 653-691, CC). E lavrada pelo Tabeldo de Notas, com fé publica, apds qualificacdo
prévia dos participantes quanto a identidade, a capacidade e a legitimagéo (art. 320, CN TJRJ).

. CLASSIFICACAO DAS PROCURACOES — art. 365, CN TJRJ

| — Sem conteudo Matricula em escolas, ad judicia, casamento,

. . Poderes sem contetido econdmico
financeiro entre outros

Qualquer negdcio relativo a

. . . . Representagdo e saque junto ao INSS,
beneficios previdenciarios, inclusive

— Previdénciae

assisténcia social BPC/LOAS

Il — Conteudo finan Poderes com contetido econdmico
ceiro/patrimonial ou relevancia patrimonial

recebimento de valores

Transmissao, aquisi¢ao e divisao de bens;
constituicio de direitos reais; movimentacéo
financeira

. OUTORGANTE — quem dé& os poderes

Pessoa fisica— documentos exigidos (art. 321, CN TJRJ):

O

O

Documento de identidade original e valido: RG, CNH, passaporte, carteira profissional de classe ou
funcional (art. 321, CN TJRJ)

CPF (art. 323, 1ll, CN TJRJ)

Certidédo de estado civil atualizada — obrigatéria nos atos de transmisséo ou oneragéo de imoveis (art. 325,
CN TJRJ)

Comprovante de residéncia (declaracédo verbal € admitida — art. 327, CN TJRJ)

Informacgdes obrigatorias a declarar (art. 323, CN TJRJ):

[1 Nome completo

[1 Profissdo (basta a declaragéo verbal — art. 326, CN TJRJ)
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O

Nacionalidade (aferida pelo préprio documento — art. 324, CN TJRJ)

Estado civil e existéncia de unido estavel

Se casado(a): regime de bens

Domicilio

Documentos ilegiveis, vencidos ou com dados incompletos ndo séo aceitos (art. 314, CN TJRJ)

Outorgante maior de 80 anos: exige gravacdo em video ou videoconferéncia com o Tabeldo (art. 317, CN
TJIRJ)

. OUTORGADO — quem recebe os poderes

Documentos (art. 321, CN TJRJ):

O

O

RG ou documento equivalente valido (art. 321, CN TJRJ)

CPF (art. 323, Ill, CN TJRJ)

Informacgdes obrigatorias (art. 323, CN TIRJ):

O

O

O

Nome completo

Estado civil e existéncia de unido estavel
Profissao

Domicilio completo

Numero de inscricdo na OAB, se advogado(a) (art. 366, CN TJRJ)

O outorgado nado precisa estar presente no ato (regra geral — art. 654, CC)

Se advogado(a): deve constar o nimero da OAB e, se aplicavel, a sociedade de advogados (art. 366, CN
TJIRJ)
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. SE O OUTORGANTE FOR PESSOA JURIDICA — arts. 333-334, CN TJRJ

Contrato Social ou Estatuto Social atualizado, arquivado na Junta Comercial ou no Registro Civil de
Pessoas Juridicas (art. 333, CN TJRJ)

CNPJ — imprescindivel nos atos de transmisséo ou oneracao de imoveis (art. 334, CN TJRJ)
Documento de identidade e CPF do representante legal (art. 321, CN TJRJ)

Ata de elei¢cdo ou nomeacao do representante, arquivada ou registrada, quando aplicavel (art. 333, CN
TJIRJ)



A atualidade da representacéo pode ser confirmada no Quadro de Sdcios e Administradores (QSA) da
m Receita Federal, mas os poderes devem ser aferidos pelos atos constitutivos (art. 333, paragrafo tnico, CN

TJRJ)

. SE ENVOLVER BENS IMOVEIS

[1 Matricula atualizada do imével (expedida ha no maximo 30 dias)

[1 IPTU ou carné com dados completos do imével

[1 Escritura anterior ou titulo aquisitivo, se disponivel

Endereco, &rea, matricula e Cartério de Registro devem constar completos no instrumento

Alienagéo, hipoteca ou qualquer ato que exorbite a administragao ordinaria exige poderes especiais e
expressos com indicacéo inequivoca do objeto (art. 342, CN TJRJ; art. 661, § 1°, CC)

. PROCURACOES DO EXTERIOR — art. 339, CN TJRJ

Apostilamento pela autoridade estrangeira competente, se o pais for signatario da Convencgéo de Haia; ou
legalizacao junto ao consulado brasileiro (art. 339, I, CN TJRJ)

[1 Tradugao por tradutor publico juramentado (art. 339, Il, CN TJRJ)
[1 Registro no Servigo de Registro de Titulos e Documentos (art. 339, Ill, CN TJRJ)

A procedéncia de procuragdes publicas é confirmada via Central de Escrituras e Procuragdes
[

(CEP/CENSEC) ou junto ao cartério de origem (art. 338, CN TJRJ)

. TIPOS DE PROCURAGCAO — arts. 342 e 365, CN TJRJ; arts. 653-686, CC

Amplos poderes de administracéo e

Geral -

representacao
Especifica (ad Poderes limitados a ato ou negdcio
negotia) determinado

Exige clausula expressa para alienar,
hipotecar, transigir ou praticar atos que
exorbitem a administracdo ordinaria

Com Poderes
Especiais

Nao autoriza, por si s, atos de disposicédo de
bens (art. 661, CC)

Deve descrever com clareza o ato pretendido

Objeto deve ser indicado inequivocamente,
sem deixar duvidas (art. 342, CN TJRJ; art.
661, 8 1°, CC)

Péag.13 Oficio de Justica — Notas | Protesto | RCPN — Rio das Ostras/RJ m Guia Pratico: Procuracdo Plblica m CN TJRJ arts. 320-368 m CC arts. 653-691




Propria (in rem

O outorgante transfere ao outorgado , : . " .
Em Causa Irrevogavel e irretratavel; ndo se extingue pela

poderes sobre bem ou direito préprio,

. morte das partes; exige recolhimento do ITBI,
em beneficio do outorgado ou de P !

suam) ) se cabivel (art. 367, CN TJRJ; art. 686, CC)
terceiro
. Deve constar o numero de inscricdo na OAB
. Representacgéo judicial — outorgada a - .
Ad Judicia e, se aplicavel, a sociedade de advogados

advogado(a) inscrito(a) na OAB
gado(a) @ (art. 366, CN TIRJ)

. PROCURACAO EM CAUSA PROPRIA (in rem suam)

Instrumento pelo qual o outorgante transfere ao outorgado poderes sobre bem ou direito préprio, em
beneficio do outorgado ou de terceiro (art. 686, CC)

E irrevogéavel e irretratavel apds celebrada (art. 367, § 2°, CN TJRJ; art. 686, CC)

Deve conter os mesmos requisitos da compra e venda e 0s poderes expressos para que o outorgado possa
agir em proveito proprio ou de terceiro (art. 367, caput, CN TJRJ)

Deve constar expressamente que a revogacao nao tera eficacia, nem se extinguira pela morte de qualquer
das partes (art. 367, 8 2°, CN TJRJ)

Exige expedicé@o de DOI (Declaracé@o sobre Operacao Imobiliaria) quando relativa a imdveis (art. 367, § 3°,
CN TJRJ)

Emolumentos calculados conforme o valor do bem, nos termos da Lei Estadual n°® 3.350/1999 (art. 367, §
4°, CN TJRJ)

Sera recolhido o imposto de transmisséo (ITBI), se cabivel (art. 367, § 1°, CN TJRJ)

N&o pode ser utilizada para fins ilicitos ou em fraude a credores

. REQUISITOS DE VALIDADE — arts. 320-328, CN TJRJ; CC

O

O

Qualificagdo prévia pelo Tabeldo: identidade, capacidade e legitimagéo (art. 320, CN TJRJ)
Identificagcdo inequivoca do outorgante por documento original e valido (art. 321, CN TJRJ)

Capacidade civil plena do outorgante; incapazes exigem representacao legal (arts. 328 e 330, CN TJRJ; art.
654, CC)

Manifestacdo de vontade livre, consciente e sem vicios
Poderes descritos de forma clara, precisa e inequivoca
Assinatura do outorgante ou a rogo, se nao souber escrever

Registro em Livro de Notas do Tabelionato
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[1 Emisséo de traslado (copia autenticada) ao interessado

. QUANDO A PROCURACAO PUBLICA E OBRIGATORIA

A lei exige procuragdo publica — e ndo mero instrumento particular — em diversas situacdes. O art. 657 do
Cddigo Civil estabelece que a forma da procuragéo deve obedecer a forma exigida para o ato que ela autoriza.

Negdcios juridicos sobre imoéveis acima de 30 salarios minimos — compra e venda, doagéo, permuta,
[1 promessa irretratavel. A escritura publica é essencial a validade, portanto a procuragéo também deve ser
publica (art. 108, CC; art. 310, CN TJRJ)

Casamento civil por procurador — o nubente que ndo pode comparecer pessoalmente ao ato de
[1 celebracdo deve outorgar procuragao publica com poderes especiais, nominando o contraente e indicando
o regime de bens (art. 1.535, CC; art. 1.542, CC)

Autorizacdo conjugal para atos sobre iméveis — nos regimes que exigem outorga do cdnjuge para
[1 alienar, hipotecar ou gravar de 6nus real bens iméveis, a autorizacdo deve ser por escritura publica quando
o cbnjuge nao comparece pessoalmente (art. 1.647, CC)

Constituicéo de direito de superficie — o proprietario pode conceder a terceiro o direito de construir ou
[1 plantar em seu terreno; o instrumento exige escritura publica registrada no Cartério de Imoveis, e a
procuracado para esse fim deve igualmente ser publica (art. 1.369, CC; art. 108, CC)

Hipoteca convencional sobre iméveis — a constituicdo de hipoteca exige escritura publica, portanto a
[1 procuragdo para esse ato deve ser publica e conter poderes especiais expressos (arts. 1.473 e 1.484, CC;
art. 342, CN TJRJ)

Doacgao de imoveis e bens de valor relevante — a doagao pura e com encargo de imoveis exige escritura
[1 publica; a procuracao para realizar a doacao deve ser publica com poderes especiais (art. 108, CC; art. 541,
CC)

Instituic&o de usufruto, uso e habitacdo sobre iméveis — direitos reais sobre iméveis constituem-se por
[1 escritura publica registrada; a procuragéo para esse fim deve ser publica (arts. 1.391, 1.413 e 1.415, CC;
art. 108, CC)

Divorcio, dissolucdo de unido estavel, inventario e partilha extrajudiciais — os procedimentos
realizados em tabelionato exigem escritura publica, e as partes que se fazem representar por procurador

o devem outorgar procuracao publica com poderes especiais expressos (Resolu¢cdo CNJ 35/2007; arts. 731 e
733, CPC; Lei 11.441/2007)
0 Converséo de unido estavel em casamento — o procedimento de habilitagdo para conversdo admite

representacao por procurador munido de procuracéo publica com poderes especiais (art. 1.726, CC)

Emancipacédo voluntaria — concedida por ambos os pais ao filho maior de 16 anos, deve ser por escritura
[1 publica registrada no Registro Civil, exigindo procuracao publica quando os pais se fazem representar (art.
59, paragrafo Unico, I, CC)

Pacto antenupcial — estipulagdo do regime de bens diferente da comunh&o parcial exige escritura publica
lavrada antes do casamento; a procuragéo para celebra-lo deve ser publica (art. 1.653, CC)

Péag.18 Oficio de Justica — Notas | Protesto | RCPN — Rio das Ostras/RJ m Guia Pratico: Procuracdo Plblica m CN TJRJ arts. 320-368 m CC arts. 653-691




Concessao de direito real de uso (CDRU) e concessao de uso especial para fins de moradia (CUEM)

[1 — instituicdo por escritura publica, requerendo procuragdo publica para representacéo (art. 7° do DL
271/1967; art. 1° da MP 2.220/2001)
Regra geral (art. 657, CC): a forma da procuragdo deve obedecer a forma do ato que ela autoriza. Se o ato
[

exige escritura publica, a procuracao também deve ser publica.

. E VEDADO — N&o é permitido

Lavrar procuragao com documentos ilegiveis, vencidos ou com dados incompletos (art. 314, CN TJRJ)

Poderes genéricos para alienagao, hipoteca ou transagdo sem indicagdo inequivoca do objeto (art. 342, CN
TJIRJ)

O

Reconhecer como outorgante pessoa sem capacidade civil sem representacao legal (arts. 328 e 330, CN
TJIRJ)

O

O

Procuracao com finalidade ilicita ou contraria & ordem publica (art. 309, paragrafo tnico, IV, CN TJRJ)

O

Outorgar poderes para atos personalissimos: testar ou contrair matriménio em nome proprio (art. 657, CC)

O

Substabelecer poderes ndo outorgados na procuragao originéria (art. 341, CN TJRJ)

O

Utilizar procuragdo do exterior sem apostila, traducéo e registro (art. 339, CN TJRJ)

. SUBSTABELECIMENTO, REVOGAGCAO E RENUNCIA

O substabelecimento transfere, total ou parcialmente, os poderes recebidos a terceiro; s6 é valido se
expressamente autorizado na procuragédo originaria (art. 341, CN TJRJ; art. 655, CC)

Ao lavrar revogacgédo ou substabelecimento de ato préprio, o Tabeldo anota a circunstancia a margem do ato

g original (art. 368, CN TJRJ)
0 Revogacédo de mandato lavrado em outro cartério: comunicagdo em 72 horas, via malote digital (art. 368, §
1°, CN TJRJ)
0 A revogacao depende da mera manifestacéo de vontade do mandante; s6 sera oponivel ao mandatario
apos sua notificacao (art. 368, 8 4°, CN TJRJ; art. 686, CC)
Procuracao em causa propria e mandato vinculado a negadcio juridico: revogagéo depende de autorizagao
I
judicial (art. 368, § 5°, CN TJRJ; arts. 684—685, CC)
Recomenda-se lavrar instrumento de revogacdo em Tabelionato de Notas para garantir a seguranga
[ ]

juridica

. DICAS IMPORTANTES AO CLIENTE

[1 Tragatodos os documentos originais e atualizados
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Informe claramente a finalidade da procurac@o ao Tabeldo para que os poderes sejam redigidos com
preciséo

Poderes para venda ou oneragdo de imovel exigem clausula especial expressa com indicagao inequivoca
do bem (art. 342, CN TJRJ)

[1 Verifique se o outorgado aceita e tem condi¢ces de exercer os poderes
[1 Guarde o traslado (c6pia autenticada) em local seguro
[1 Consulte o Cartério antes de vir para evitar retorno por documentacao faltante

m Estamos a disposicéo para orientar sobre os poderes mais adequados a sua necessidade especifica

1° Oficio de Justica m WhatsApp / m E-mail m Atendimento

Notas | Protesto | RCPN Telefone loficiorioostras@gmail.com Segunda a Sexta

Tabeldo Robson Martins (22) 3190-0120 09h00 as 17h00

m Rua Luiza Viana, 87, m Instagram

Lojal @cartorioderiodasostras m Plantdo

Centro — Rio das Séb., Dom. e Feriados

Ostras/RJ m Site 09h00 as 12h00
cartorioderiodasostras.com.br (Nascimento e Obito)

Este guia tem carater informativo e foi elaborado com base no Cédigo Civil Brasileiro (arts. 653—691), no Codigo de Normas
Extrajudicial do TIRJ — Provimento CGJ n° 87/2022, atualizado em 12/03/2026 (arts. 309-368), e na Lei n® 8.935/1994. Para
orientacdes juridicas especificas, consulte o Tabelionato ou um advogado de sua confianca. Valores sujeitos a atualizagao.
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