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Este guia relune, de forma clara e didatica, os atos extrajudiciais com participacéo obrigatéria de advogado(a), todos os atos que exigem
escritura publica por lei — incluindo Superficie, Laje, Multipropriedade, Bem de Familia, Estremacao, Divisdo Amigavel, Confisséo de Divida,
Doac&o com e sem reserva de usufruto, Dominio Util com CAT/SPU, Serviddo de Aqueduto e demais atos imobiliarios —, o procedimento de
alteracao do regime de bens na constancia do casamento e as vantagens da formalizacdo em cartério de notas. Fundamento: CN TJRJ
(01/01/2023), CN CNJ, Cadigo Civil, CPC e legislacao federal. [J Material meramente informativo — pode conter erros ou imprecisdes. Nao
substitui consulta juridica com advogado(a) habilitado(a).

PARTICIPAGAO OBRIGATORIA DE ADVOGADO(A) NOS ATOS DE NOTAS

Sem advogado(a) presente, o(a) tabelido(a) esta impedido(a) de lavrar o ato

[ OBRIGATORIO

Inventario e Partilha Extrajudicial

A presenca fisica de advogado(a) é exigida — dispensada a procuragéo, bastando constar nome e nimero da OAB. O(a) profissional assina a
escritura como assistente juridico(a). Havendo herdeiros incapazes, exige-se também supervisao judicial especifica (Secao Il do CN TJRJ).

Art. 438 CN TJRJ Res. CNJ 35/2007 Art. 610, §1° CPC

m U OBRIGATORIO

Divércio, Separagdo Consensual e Extingcdo de Unidao Estavel

Escrituras de divorcio, separagdo consensual, conversdo em divorcio e extingdo de unido estavel exigem advogado(a). O(a) tabelido(a) é
proibido(a) de indicar advogado(a) as partes (art. 439 CN TJRJ). Partes sem recursos sdo orientadas a Defensoria Publica ou Seccional da
OAB/RJ.

Arts. 438-439 CN TJRJ Art. 733 CPC Res. CNJ 35/2007

m U OBRIGATORIO

Usucapido Extrajudicial — Ata Notarial OBRIGATORIA e Requerimento ao CRI

A ata notarial é instrumento obrigatério para instru¢do do pedido de usucapido extrajudicial (art. 414-XI CN TJRJ), devendo indicar o(a)
advogado(a) nomeado(a) pelo solicitante. A ata é lavrada no tabelionato de livre escolha do requerente. O requerimento ao CRI deve ser assinado
por advogado(a) com procuragao especifica.

Art. 414-XI CN TJRJ Arts. 399-401 CN CNJ Art. 216-A Lei 6.015/73

m U OBRIGATORIO

Adjudicacdo Compulséria Extrajudicial — Ata Notarial OBRIGATORIA

A ata notarial é instrumento obrigatério para instruir o pedido de adjudicacéo compulsoéria perante o CRI (arts. 440-F e 440-G CN CNJ). Lavrada
por tabelido(&) de livre escolha do requerente, exceto quando houver diligéncias no local do imével, hipétese em que é competente o(a) tabelido(a)
do local do imével (arts. 8° e 9° da Lei 8.935/1994). O(a) requerente deve estar representado(a) por advogado(a).

Arts. 440-C, 440-F, 440-G CN CNJ Prov. CNJ 150/2023

E 0 OBRIGATORIO

Interdicdo, Curatela e Tomada de Decisdo Apoiada

O pedido de ata notarial de interdicdo ou tomada de deciséo apoiada deve indicar nome, OAB e CPF do(a) advogado(a) que conduzira a
entrevista com o interditando ou apoiado, ao lado do médico. Entrevista gravada em video (QR Code) e encaminhada ao juizo para homologagao.

Arts. 406-409 CN TJRJ Art. 1.783-A CC
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m [ OBRIGATORIO

Alteracdo do Regime de Bens na Constancia do Casamento

O(a) advogado(a) € indispensavel em todo o procedimento. Os cdnjuges apresentam peticdo motivada diretamente ao Oficial do RCPN onde o
casamento esta registrado, assinada por ambos e pelo(a) advogado(a), expondo as razdes e ressalvando direitos de terceiros — néo ha
necessidade de escritura publica prévia. O procedimento segue o rito do art. 109 da Lei 6.015/1973, com publicagdo de edital, manifestacdo do MP
e decisao judicial. A alteracéo tem efeitos prospectivos a partir da averbagao. Observagao: o art. 393 CN TJRJ (escritura publica) aplica-se a unido
estavel, ndo ao casamento.

Art. 862 CN TJRJ Art. 1.639, §2° CC Art. 109 Lei 6.015/73

[0 Como funciona: Alteracao de Regime de Bens no Casamento

[0 Documentos — Art. 864 CN TJRJ [0 Etapas do Procedimento
- Certiddo de casamento original + RG e CPF dos conjuges s
i o o (fll 1. Peticdo ao RCPN
- Copia da identificagéo profissional do(a) advogado(a)

Os conjuges e o(a) advogado(a) assinam a peticao motivada e a
protocolam diretamente no Cartério de RCPN. Nao ha escritura
publica prévia.

- Certidéo do pacto antenupcial (méx. 90 dias), se o novo regime
néo for comunh&o parcial

- Certiddes de protesto — ultimos 10 anos

- Certiddo do distribuidor civel e execugao fiscal — Ultimos 5 anos El 2. Publicacédo de Edital

_. Certiddo da Justica do Trabalho — dltimos 5 anos O oficial autuaré e publicara edital no Diario de Justi¢a Eletrdnico,

- Certiddo da Junta Comercial do Estado — ultimos 10 anos aguardando 30 dias para oposicdo de terceiros (art. 863).

| 3. MP e Juiz Competente
Encaminhamento ao Ministério Publico e ao juiz — rito do art. 109 da

Lei 6.015/73.

nl 4. Decisdo e Averbagio
Transitada em julgado, o oficial averba a alteragéo no assento de
casamento com regime anterior, novo regime e data (efeitos
prospectivos).

Bl 5. Averbacdes Complementares
Se conjuge for empresario(a): advogado(a) solicita mandado para
averbacéo na Junta Comercial, RCPJ e CRI (art. 865, §2°).

0 Atencéo: A alteracéo s6 produz efeitos a partir da data da averbagdo — nunca retroage, exceto na comunhao universal. A certiddo de casamento deve
registrar no campo "observacao" o regime anterior, 0 novo regime e que os efeitos séo prospectivos (art. 865, §1° CN TJRJ).

ATOS QUE EXIGEM ESCRITURA PUBLICA POR LEI
Art. 108 CC - Art. 310 CN TJRJ - CPC - Legislacéo federal

[0 Regra Geral — Art. 108 CC + Art. 310 CN TJRJ: A escritura publica é essencial a validade dos negdcios juridicos que visem a constituicao,
transferéncia, modificacéo ou rentncia de direitos reais sobre iméveis com valor superior a 30 salarios minimos, sob pena de nulidade absoluta.
ExcecOes: SFH (Lei 4.380/64, art. 61, 85°), SFl/alienagao fiduciaria (Lei 9.514/97, art. 38) e PMCMV (Lei 11.977/04, art. 79-A) permitem
instrumento particular com os mesmos efeitos.
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Participacéo de Advogado(a) - Escritura Publica Obrigatéria -
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Regime de Bens - Serviddo de Aqueduto

[ OBRIGATORIO

Compra e Venda, Permuta e Dacao em Pagamento de
Iméveis

Toda transmisséo de direito real imobiliario acima de 30 salarios
minimos exige escritura publica — compra e venda pura ou
condicional, permuta, dacdo em pagamento, transferéncia de
imdvel para integralizacéo de capital em sociedade.

Art. 108 CC Art. 167-1-XXIV a XXVII Lei 6.015/73

J OBRIGATORIO

Doacado com e sem Reserva de Usufruto

Doacéao pura de imével acima de 30 SM: escritura publica
obrigatdria. Doacdo com reserva de usufruto: o doador transfere
a nua-propriedade e mantém o usufruto vitalicio ou temporario
— escritura publica descrevendo ambos os direitos e registro do
usufruto na matricula do imoével.

Art. 541 CC Art. 108 CC Art. 167-I-VII Lei 6.015/73

U OBRIGATORIO

Inventario, Divércio, Separacao e Extincao de Uniao
Estavel

Inventario e partilha extrajudicial (herdeiros capazes e concordes)
- Divorcio e separagdo consensual sem filhos menores ou
incapazes - Extingao consensual de unido estavel — todos por
escritura publica com advogado(a) obrigatério(a).

Art. 610 CPC Art. 733 CPC Res. CNJ 35/2007

[ OBRIGATORIO

Pacto Antenupcial, Unido Estavel, Fundacao e
Desapropriagcao Amigavel

Pacto antenupcial para regime diferente do legal - Declaracdo e
dissolucao de uniéo estavel - Instituicdo de fundacgao (por
escritura publica ou testamento) - Desapropriacdo amigavel com
o Poder Publico.

Art. 1.653 CC Art. 386 CN TJRJ Art. 62 CC Art. 10 Dec.-Lei 3.365/41

U OBRIGATORIO

Alteracao do Regime de Bens na Uniao Estavel

Os companheiros podem alterar o regime de bens da unido
estavel diretamente perante o Oficial do RCPN, mediante
requerimento assinado por ambos pessoalmente ou por
procuracéo publica, sem necessidade de escritura publica prévia e
sem autorizag&o judicial (art. 393 CN TJRJ e art. 547 CN CNJ).
Quando houver certiddes positivas de distribuidores, execucao
fiscal, trabalhista ou protesto, ou quando houver proposta de
partilha de bens iméveis, é obrigatdria a assisténcia de
advogado(a). A alteracdo tem efeitos prospectivos: néo retroage a
bens adquiridos anteriormente, salvo na comunh&o universal.

Art. 393 CN TJRJ Art. 547 CN CNJ Art. 1.639, §2° CC

[ OBRIGATORIO

Testamento Publico, Emancipacao e Cessao de
Heranca

Testamento publico (Unica forma para cegos; 2 testemunhas;
RCTO) - Emancipacéo voluntaria (filhos com +16 anos; efeito
imediato; sem homologagéo) - Cessao de direitos hereditarios
(onerosa ou gratuita; anuéncia do conjuge).

Arts. 1.864 e ss. CC Art. 5°-I CC Art. 1.793 CC

0 OBRIGATORIO

Confissdo de Divida com Garantia Real Imobiliaria

A confissé@o de divida com hipoteca ou alienacéo fiduciaria sobre
imével acima de 30 SM exige escritura publica — instrumento que
formaliza simultaneamente o reconhecimento da divida e a
garantia real, criando titulo executivo extrajudicial imediato.

Art. 108 CC Art. 1.438 CC Art. 784-ll CPC

0 OBRIGATORIO

Usufruto, Uso e Habitacdo sobre Iméveis

Usufruto, direito de uso e direito de habitacao sobre imoveis
constituidos por ato entre vivos — quando néo resultantes do
direito de familia — exigem escritura publica e registro no CRI.

Art. 1.390 CC Art. 1.414 CC Art. 108 CC

U OBRIGATORIO

Bem de Familia Voluntario

A instituicdo do bem de familia voluntario torna o imével
residencial impenhoravel contra dividas futuras. Exige escritura
publica e registro no CRI. Limitado a um ter¢o do patriménio
liquido do instituidor.

Arts. 1.711 a 1.722 CC Lei 8.009/1990
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[ OBRIGATORIO

Direito de Superficie

Direito pelo qual o proprietario concede a terceiro o direito de
construir ou plantar em seu terreno (urbano ou rural), por tempo
determinado ou indeterminado. Exige escritura publica e registro
no CRI.

Art. 1.369 CC Art. 21 Lei 10.257/01 Art. 167-1-XXXIIl Lei 6.015/73
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[ OBRIGATORIO

Direito Real de Laje

O direito real de laje confere ao titular a propriedade de unidade
imobiliaria distinta sobre ou sob a construcéo-base, com matricula
prépria. Exige escritura publica de constituigdo e registro no CRI.

Arts. 1.510-A a 1.510-E CC Lei 13.465/2017

J OBRIGATORIO

Multipropriedade (Time-Sharing Imobiliario)

Regime pelo qual cada titular detém fracdo de tempo sobre um
imdvel. Exige escritura publica de instituicdo e convencgédo de
condominio em multipropriedade, com registro no CRI.

Arts. 1.358-B a 1.358-U CC Lei 13.777/2018

U OBRIGATORIO

Anticrese

Na anticrese, o devedor entrega o imével ao credor para que
perceba frutos e rendimentos em compensagao da divida.
Trata-se de direito real imobiliario que exige escritura publica e
registro no CRI.

Art. 1.506 CC Art. 108 CC

0 OBRIGATORIO
Concessdao de Direito Real de Uso (CDRU) e CUEM

CDRU: contrato de concessao de uso de iméveis publicos ou
privados para urbanizagao e regularizagao fundiaria — exige
escritura publica e registro. CUEM (Concesséo de Uso Especial
para Fins de Moradia): instrumento de regularizacéo fundiaria
urbana.

Dec.-Lei 271/1967, art. 7° MP 2.220/2001 Art. 167-1-XXXIV Lei 6.015/73

[0 OBRIGATORIO

Dominio Util — Terrenos de Marinha (CAT/SPU)

A transmissd@o de dominio Util de im6veis da Unido (terrenos de
marinha e acrescidos) exige escritura publica com mencédo a CAT
expedida pela SPU e ao comprovante de pagamento do laudémio.
A mencéo da CAT na escritura dispensa a apresentacao do
documento em separado.

Art. 1.319 CN TJRJ Dec.-Lei 9.760/1946 Lei 9.636/1998

[ OBRIGATORIO
Aquisicao de Imével Rural por Estrangeiro
Toda aquisicéo de imével rural por pessoa fisica ou juridica
estrangeira, ou empresa brasileira a ela equiparada, exige
escritura publica com observancia das restricdes da Lei

5.709/1971 e comunicagao trimestral pelo oficial a Corregedoria
e aos o6rgdos federais competentes.

Lei 5.709/1971 Dec. 74.965/1974 Art. 1.317 CN TJRJ

0 OBRIGATORIO

Estremacao de Imével em Condominio de Fato

A estremacdo — localizacéo e individualiza¢é@o de fracé@o pro
diviso em condominio de fato — deve necessariamente ser
instrumentalizada por escritura publica de estremacao, com
intervencao de todos os confrontantes da gleba.

Arts. 1.436 a 1.439 CN TJRJ Lei 6.015/73

J OBRIGATORIO

Divisao Amigavel e Demarcacdo Extrajudicial de
Iméveis

A diviséo extrajudicial de imével em condominio e a demarcagéo
amigéavel de limites entre iméveis confrontantes sdo
formalizadas por escritura publica com registro no CRI —
alternativa extrajudicial as agdes judiciais de divisdo e
demarcacéo.

Arts. 569-598 CPC Art. 167-I-XIX Lei 6.015/73

[ OBRIGATORIO

Servidoes Prediais em Geral

Toda servidao predial voluntaria — passagem, luz, ventilagao,
pastagem, energia elétrica, cabos e tubulacdes — exige escritura
publica e registro no CRI para eficacia real contra terceiros.

Art. 1.378 CC Art. 108 CC Art. 167-I-VI Lei 6.015/73
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[ OBRIGATORIO

Especializacdo do Penhor Legal — Art. 1.470 CC e Art.
703 CPC

O penhor legal surge da lei (art. 1.467 CC) em favor de
hospedeiros, fornecedores de alimento e locadores de imdvel,
sobre bens do devedor situados no estabelecimento ou no
imovel locado. Para ter eficacia plena, o credor deve promover a
especializacédo do penhor, que pode ser feita por escritura
publica ou instrumento particular, seguida de homologagao
judicial (art. 703 CPC). A formalizag&o por escritura publica no
tabelionato de notas confere maior segurancga, fé publica e
facilita a homologacéo, sendo a via recomendada.

Art. 1.467 CC Art. 1.470 CC Art. 703 CPC
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Serviddo de Aqueduto

federal

m AQUEDUTO

Servidao de Aqueduto — Voluntaria

Acordo entre vizinhos para passagem de agua pelo imével alheio:

escritura publica com trajeto, extenséo, indenizacéo e obrigacdes

de manutencao, mais registro nas matriculas de ambos os iméveis
no CRI para eficacia contra terceiros.

Art. 1.293 CC Art. 1.378 CC Art. 167-1-VI Lei 6.015/73

Servidao de Aqueduto — Forcada

Se o proprietario se recusar, o art. 1.293 CC permite a imposi¢cao
da servidao mediante indenizacéo que inclui a desvalorizagéo da
area remanescente. O acordo extrajudicial por escritura publica
€ mais agil e econdmico que a via judicial.

Art. 1.293, §1° CC Art. 1.289 CC Arts. 117-127 Céd. de Aguas

ESCRITURA PUBLICA ALTAMENTE RECOMENDADA

N&o obrigatéria por lei, mas com seguranga juridica muito superior ao instrumento particular

0 RECOMENDADO
Convencao de Condominio Edilicio e Incorporacao
Imobiliaria
A convencédo pode ser por instrumento particular (minimo de 2/3
das fracOes ideais). A escritura publica é fortemente recomendada
para conferir fé publica, seguranca e publicidade ao ato
constitutivo do condominio e da incorporacao.

Art. 1.334 CC Lei 4.591/64

E 0 RECOMENDADO

Condominio de Lotes e Condominio Urbano Simples

A instituicdo de condominio de lotes e de condominio urbano
simples pode ser por instrumento particular, mas a escritura
publica garante fé publica e seguranca juridica superior na
constituicdo do empreendimento.

Art. 1.358-A CC Arts. 61 e ss. Lei 13.465/2017

E 0 RECOMENDADO

Confissao de Divida Simples (sem Garantia Real)

Pode ser por instrumento particular, mas quando lavrada por
escritura publica torna-se titulo executivo extrajudicial (art. 784-I1
CPC), permitindo execucéo imediata em caso de inadimpléncia.

Art. 784-1 CPC Art. 215 CC

] RECOMENDADO
Locacao com Clausula de Vigéncia na Alienacao

Contratos de locacéo com clausula de vigéncia em caso de
alienacéo formalizados por escritura publica e registrados no
CRI tornam-se oponiveis a terceiros adquirentes com muito
maior seguranca.

Art. 8° Lei 8.245/91 Art. 167-I-1ll Lei 6.015/73

E 0 RECOMENDADO

Contratos em Geral e Procuracdes

Qualquer contrato (comodato, arrendamento, matuo) por escritura
publica torna-se titulo executivo extrajudicial. Procuragdes por
escritura publica tém aceitacéo universal e séo exigidas para atos
de maior complexidade.

Art. 784-1 CPC Art. 215 CC

] RECOMENDADO
Declaracao de Uniao Estavel, Namoro e Atas Notariais

Declaracao de uniéo estavel: prova robusta para fins
previdenciarios e sucessorios. Declaracéo de namoro: distingue
o relacionamento da uniéo estavel. Atas notariais: preservacao
de provas digitais com fé publica.

Art. 215 CC Art. 386 CN TJRJ

VANTAGENS DA FORMALIZAGAO EM CARTORIO DE NOTAS

A escritura publica oferece protegéo juridica muito superior ao instrumento particular

[] []

Fé Publica e Autenticidade

Maior forca probante do direito brasileiro.
Quem contestar a escritura publica precisa
provar o contrario.

ca de Rio das Ostras — Notas - Protesto - RCPN

Titulo Executivo Extrajudicial

Permite execugdo direta em caso de O(a)
descumprimento, sem necessidade de acéo
de conhecimento prévia (art. 784-11 CPC).

N

Seguranca contra Fraudes

tabelido(@)  verifica identidade,
capacidade civil e legitimidade, consultando

CNIB e BIB antes de lavrar o ato.
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Fiscalizacdo pelo Tribunal de Justica Conservacado Permanente Eficacia Imediata
O(a) tabelidao(d) exerce fungdo publica Arquivada nos livros do cartério para sempre Sem homologacéo judicial. Validade nacional
delegada e é fiscalizado(a) pelo Tribunal de — nunca se perde por incéndio, roubo ou e internacional com apostila da Convencéo
Justica com poder correcional, com extravio dos traslados. de Haia.

responsabilidade civil, disciplinar e penal.

Lo [ [

Assessoria Qualificada e Imparcial Sistemas Nacionais Reducao de Litigios
O(a) tabelido(a) orienta imparcialmente ambas Atos registrados na CENSEC, RCTO e CNIB, A clareza e a precisao do ato notarial
as partes e garante que a vontade declarada consultaveis eletronicamente por qualquer reduzem drasticamente a probabilidade de
seja juridicamente perfeita e eficaz. serventia do Brasil. conflitos futuros entre as partes.

[0 Fale com o 1° Oficio de Justica de Rio das Ostras

0 WhatsApp 0 E-mail Geral 00 Endereco
(22) 3190-0120 loficiorioostras@gmail.com Rua Luiza Vianna, 87, Loja 1 Novo

. Rio das Ostras — RJ CEP 28893-470
0 Site (0 Notas
cartorioderiodasostras.com.br notasloficioro@gmail.com 0 Horario de Atendimento

Segunda a Sexta: 09h as 17h
0 Instagram 0 Protesto ’g ) ]
i ) oo ; Sébados, Domingos e Feriados: 09h

@cartorioderiodasostras protestoloficioriodasostras@gmail.com 3s 12h — Plantio de Nascimentos e

Obitos

Vedag&o ao(a) tabelido(d) — art. 439 CN TJRJ: E proibido ao(a) tabelido(d) indicar advogado(a) as partes. Estas devem comparecer
com profissional de sua livre escolha. Partes sem condi¢6es econdmicas séo orientadas a Defensoria Publica ou Seccional da OAB/RJ.

0 Nota Importante: Este guia € meramente informativo e educativo. Pode conter erros, omissdes ou imprecisdes, e ndo tem a finalidade de
substituir orientacéo juridica individualizada. Para questdes especificas, consulte sempre um(a) advogado(a) habilitado(a) de sua confianca.
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